

Phụ lục IV: 
HỆ SỐ ĐIỀU CHỈNH THEO QUY HOẠCH
(Kèm theo Quyết định số        /2026/QĐ-UBND của Ủy ban nhân dân tỉnh Ninh Bình)	
1. Đất khu đô thị có công năng phục vụ hỗn hợp; đất khu dân cư nông thôn
	STT
	Hệ số sử dụng đất theo quy hoạch
	Hệ số điều chỉnh theo quy hoạch (Kqh = lần)

	1
	Trường hợp chưa có quy hoạch phân khu; quy hoạch chi tiết được duyệt hoặc hệ số sử dụng đất dưới 4 lần
	1,00

	2
	Hệ số sử dụng đất từ 4 đến dưới 8 lần
	1,15

	3
	Hệ số sử dụng đất từ 8 lần đến dưới 12 lần 
	1,20

	4
	Hệ số sử dụng đất bằng 12 lần
	1,25



2. Đất thương mại dịch vụ
	STT
	Hệ số sử dụng đất theo quy hoạch
	Hệ số điều chỉnh theo quy hoạch (Kqh = lần)

	1
	Trường hợp chưa có quy hoạch phân khu; quy hoạch chi tiết được duyệt hoặc hệ số sử dụng đất dưới 4 lần
	1,00

	2
	Hệ số sử dụng đất từ 4 đến dưới 8 lần
	1,08

	3
	Hệ số sử dụng đất từ 8 lần đến dưới 12 lần 
	1,10

	4
	Hệ số sử dụng đất bằng 12 lần
	1,13



[bookmark: _GoBack]3. Các loại đất khác
	STT
	Hệ số sử dụng đất theo quy hoạch
	Hệ số điều chỉnh theo quy hoạch (Kqh = lần)

	1
	Trường hợp chưa có quy hoạch phân khu; quy hoạch chi tiết được duyệt hoặc hệ số sử dụng đất dưới 4 lần
	1,00

	2
	Hệ số sử dụng đất từ 4 đến dưới 8 lần
	1,05

	3
	Hệ số sử dụng đất từ 8 lần đến dưới 12 lần 
	1,60

	4
	Hệ số sử dụng đất bằng 12 lần
	1,08



Ghi chú: 
(1) Đối với các Dự án có hệ số sử dụng đất không nằm trong bảng này thì được áp dụng theo công thức nội suy giữa 2 giá trị gần nhất:
	Kqh   =    Kqhb   -
	(Kqhb - Kqha) x (Hsdda - Hsdb)

	
	Hsda - Hsdb


Trong đó: 
Kqh: Hệ số điều chỉnh quy hoạch của khu đất hoặc thửa đất thực hiện dự án (đơn vị tính:lần)
Kqha: Hệ số điều chỉnh quy hoạch cận trên của khu đất hoặc thửa đất thực hiện dự án (đơn vị tính:lần)
	Kqhb: Hệ số điều chỉnh quy hoạch cận dưới của khu đất hoặc thửa đất thực hiện dự án (đơn vị tính:lần)
Hsdda: Hệ số sử dụng đất của khu đất hoặc thửa đất thực hiện dự án (đơn vị: lần)
Hsda: Hệ số sử dụng đất cận trên của khu đất hoặc thửa đất thực hiện dự án (đơn vị: lần)
	Hsdb: Hệ số sử dụng đất cận trên của khu đất hoặc thửa đất thực hiện dự án (đơn vị: lần)
	
(2) Tương tự nguyên tắc xác định trên, các khu đất, thửa đất có hệ số sử dụng đất từ 12 lần trở lên khi cứ tăng thêm 01 lần thì hệ số điều chỉnh quy hoạch tăng thêm 0,1 lần
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Ph ?  l ? c  IV :    H ?  S ?  ĐI ? U CH ? NH THEO QUY HO ? CH   (Kèm theo Quy ? t đ ? nh s ?         /2026/QĐ - UBND c ? a  ? y ban nhân dân t ? nh Ninh Bình)     1 .  Đ ? t khu  đô th ?  có công năng ph ? c v ?  h ? n h ? p; đ ? t khu dân cư nông thôn  

STT  H ?  s ?  s ?  d ? ng đ ? t   theo quy ho ? ch  H ?  s ?  đi ? u ch ? nh  theo quy  ho ? ch   ( K qh   =  l ? n)  

1  Trư ? ng h ? p chưa có quy ho ? ch phân khu ;  quy ho ? ch  chi ti ? t đư ? c duy ? t   ho ? c h ?  s ?  s ?  d ? ng đ ? t dư ? i 4 l ? n  1,0 0  

2  H ?  s ?  s ?  d ? ng đ ? t t ?  4 đ ? n dư ? i 8 l ? n  1,15  

3  H ?  s ?  s ?  d ? ng đ ? t t ?  8 l ? n đ ? n dư ? i 12 l ? n   1,2 0  

4  H ?  s ?  s ?  d ? ng đ ? t  b ? ng  12 l ? n  1,25  

  2. Đ ? t thương m ? i d ? ch v ?  

STT  H ?  s ?  s ?  d ? ng đ ? t theo quy ho ? ch  H ?  s ?  đi ? u ch ? nh theo quy  ho ? ch (K qh   = l ? n)  

1  Trư ? ng h ? p chưa có quy ho ? ch phân khu; quy ho ? ch  chi ti ? t đư ? c duy ? t ho ? c h ?  s ?  s ?  d ? ng đ ? t dư ? i 4 l ? n  1,0 0  

2  H ?  s ?  s ?  d ? ng đ ? t t ?  4 đ ? n dư ? i 8 l ? n  1,0 8  

3  H ?  s ?  s ?  d ? ng đ ? t t ?  8 l ? n đ ? n dư ? i 12 l ? n   1,10  

4  H ?  s ?  s ?  d ? ng đ ? t b ? ng 12 l ? n  1,13  

  3. Các lo ? i đ ? t khác  

STT  H ?  s ?  s ?  d ? ng đ ? t theo quy ho ? ch  H ?  s ?  đi ? u ch ? nh theo quy  ho ? ch (K qh   = l ? n)  

1  Trư ? ng h ? p  chưa có quy ho ? ch phân khu; quy ho ? ch  chi ti ? t đư ? c duy ? t ho ? c h ?  s ?  s ?  d ? ng đ ? t dư ? i 4 l ? n  1,0 0  

2  H ?  s ?  s ?  d ? ng đ ? t t ?  4 đ ? n dư ? i 8 l ? n  1,0 5  

3  H ?  s ?  s ?  d ? ng đ ? t t ?  8 l ? n đ ? n dư ? i 12 l ? n   1,60  

4  H ?  s ?  s ?  d ? ng đ ? t b ? ng 12 l ? n  1,08  

  Ghi chú:     (1)   Đ ? i v ? i các  D ?  án có h ?  s ?  s ?  d ? ng đ ? t không n ? m trong b ? ng này thì  đư ? c áp d ? ng theo công  th ? c  n ? i suy gi ? a 2 giá tr ?  g ? n nh ? t :  

K qh     =      K qhb      -  ( K qhb   -   K qha )  x   ( H sdda   -   H sdb )  

H sda   -   H sdb  

Trong đó:    K qh:   H ?  s ?  đi ? u ch ? nh quy ho ? ch c ? a khu đ ? t ho ? c th ? a đ ? t th ? c hi ? n d ?  án (đơn v ?  tính:l ? n)   K qha :  H ?  s ?   đi ? u ch ? nh  quy ho ? ch c ? n trên c ? a khu đ ? t ho ? c th ? a đ ? t  th ? c hi ? n d ?  án   (đơn v ?  tính:l ? n)     K qhb :  H ?  s ?   đi ? u ch ? nh  quy ho ? ch   c ? n dư ? i c ? a khu đ ? t ho ? c th ? a đ ? t  th ? c hi ? n d ?  án  (đơn v ?  tính: l ? n )   H sdda:  H ?  s ?  s ?  d ? ng đ ? t c ? a khu đ ? t ho ? c th ? a đ ? t th ? c hi ? n d ?  án (đơn v ? : l ? n)   H sda : H ?  s ?  s ?  d ? ng đ ? t   c ? n trên   c ? a khu đ ? t ho ? c th ? a đ ? t  th ? c hi ? n d ?  án   (đơn v ? :   l ? n )     H sdb:   H ?  s ?  s ?   d ? ng đ ? t c ? n trên c ? a khu đ ? t ho ? c th ? a đ ? t th ? c hi ? n d ?  án (đơn v ? : l ? n)       (2)   Tương t ?  nguyên t ? c xác đ ? nh trên, các khu đ ? t, th ? a đ ? t có h ?  s ?   s ?  d ? ng đ ? t t ?  12 l ? n tr ?  lên khi  c ?  tăng thêm 01 l ? n thì h ?  s ?  đi ? u ch ? nh quy ho ? ch tăng thêm 0,1 l ? n  

